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KONU: Fatsa Ilgesinde hazirlanan Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planina itiraz.

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 11.04.20117 tarihli 2017 yili Nisan ay1 toplantisinin ilk birlesiminde
12. giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; imar
ve Sehircilik Dairesi Baskanh@inin, Ordu Biiyliksehir Belediye Meclisinin 16.02.2017 tarihli ve 2017/033 nolu
karariyla onaylanmis olan Fatsa ilcesine ait ilave ve revizyon nazim imar planina yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi talebine iligskin 04.04.2017 tarihli ve 2741 sayil teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: . .
[limiz, Fatsa ilgesinde hazirlanan 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan: teklifi 16.02.2017

tarihli ve 2017/033 sayil1 meclis karariyla onaylanmis olup, 23.02.2017 tarih itibariyle 30 giinliik aski siireci
baslamistir. S6z konusu meclis kararina aski siiresinde 11 (on bir) adet itiraz dilekgesi gelmis olup,
Komisyonumuzca incelenen dilekgeler asagidaki sekliyle karara baglanmustir.

02.03.2017 tarihli ve 3869 kurum sayih dilekce: Ilimiz, Fatsa Ilgesi, Konakbas: Mahallesi, 545 ve 482
nolu parseller onanan imar planinda Kiy1 Kenar ¢izgisi bitisiginde yer almakta olup, 3621 sayil1 Kiy1 Kanunu
hiikiimlerine gore ilk 50m park alani, ikinci 50m giintibirlik turizm tesisi alan1 kullanimi olarak diizenlenmistir.
Dolayisiyla miilkiyetin biiyiik bir kismi park alaninda kalmaktadir. Yapilan itiraz degerlendirmesinde; Bu alan
Konakbag1 Koyii iken 1999 tarihinde Fatsa Belediyesi sinirlarina dahil olmustur. K1yt Kenar Cizgisinin Kiy
yoniinde kalan ilk imar plan1 Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onanan Tersane kullanimina ait plandir.
Bu bolgede Fatsa Merkez kiy1 seridinde olan ve Belediye Meclisince onanan Kiy1 seridindeki Kismi Yapilagsma
tespiti bulunmamaktadir. Dolayisiyla, bolgedeki imar planimin ylrirlikteki Kiyr Kanununa ve ilgili
yonetmeliklere gore yapilma zorunlulugu bulunmaktadir. Sonug olarak daha sonra olabilecek (mevzuat ve diger
hususlarda) degisikliklerden dolayi, parselin olumsuz etkilenmemesi i¢in, parsel malikinin talebi lizerine Nazim
Imar Plan1 sinirlart disina ¢ikarilmasi ve daha sonra degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

03.03.2017 tarihli ve 4114 kurum sayih dilekge: ilimiz, Fatsa Ilcesi, Konakbas: Mahallesi, 192 nolu
parsel revizyon imar planindan énce plansiz alan konumundadir. Fatsa Nazim Imar Plani revizyonunda Besik
Sokak, Eski Yol Sokak, Bolaman Deresi, OSB civarindaki yaklasik 35 ha’lik alan (1/100.000 6l¢ek Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Cevre Diizeni Plani) iist 6l¢ek plan kararlarina uygun sekilde sanayi
alani olarak diizenlenmistir. Parselin bulundugu kose iki yolun birlesiminde olmasindan dolayi, parsel malikinin
talebi tizerine 192 parselle birlikte 193, 194, 202, 203 parsellerinde daha sonra degerlendirilmek tizere plan onama
smirlar1 disina alinmasi1 komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

03.03.2017 tarihli ve 4113 kurum sayih dilekce: ilimiz, Fatsa ilgesi, Konakbasi Mahallesi, 268 nolu
parsel onanan imar planinda Kiy1 Kenar c¢izgisi bitisiginde yer almakta olup, 3621 sayili Kiy1 Kanunu
hiikiimlerine gore ilk 50m park alani, ikinci 50m giiniibirlik turizm tesisi alan1 kullanimi olarak diizenlenmistir.
Dolayisiyla miilkiyetin biiyiik bir kism1 park alaninda kalmaktadir. Yapilan itiraz degerlendirmesinde; Bu alan
Konakbag1 Koyii iken 1999 tarihinde Fatsa Belediyesi sinirlarina dahil olmustur. Kiy1 Kenar Cizgisinin Kiy1
yoniinde kalan ilk imar plan1 Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onanan Tersane kullanimma ait plandir.
Bu bolgede Fatsa Merkez kiy1 seridinde olan ve Belediye Meclisince onanan K1y seridindeki Kismi Yapilagma
tespiti bulunmamaktadir. Dolayisiyla, bu bolgedeki imar plani yirirliikteki Kiyr Kanununa ve ilgili
yonetmeliklere gore yapilma zorunlulugu bulunmaktadir. Sonug olarak daha sonra olabilecek (mevzuat ve diger
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hususlarda) degisikliklerden dolay1, parselin olumsuz etkilenmemesi icin, parsel malikinin talebi lizerine Nazim
Imar Plan1 sinirlar1 disina ¢ikarilmasi ve daha sonra degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

15.03.2017 tarihli ve 4897 kurum sayih dilekce: flimiz, Fatsa Ilcesi, Evkaf Mahallesi, 1146 ada, 1, 2, 3
nolu parsel mevcut nazim imar planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planli olup, revizyon nazim
imar plan1 kapsaminda ticaret alan1 olarak planlanmistir. Ancak parsel maliklerinin yaptigi talep tizerine yapilan
degerlendirmelerde; Kumru-Fatsa Karayolu mevkiinde, 2003-2005 yillarinda imar plani ve imar uygulamasinin
tamamlanmis oldugu goriilmiistir. KDCA’nin parsel biiylikliigiinden dolay1 parsellerde cok fazla hisseli
miilkiyetler olusmustur. Yerinde yapilan incelemede 2003 yilindan bu yana, bu bdlgede mevcut imar plani
kullanim kararlarina gore yapilasmanin gerceklesmedigi goriilmiistiir. Fatsa Nazim Imar Planinda biiyiik alan
kullanim1 gerektiren isyerleri ve sanayi alanlar1 Konakbasi Mahallesinde planlanmistir. Bu dogrultuda, ayni
istikamette bulunan 1146-1144-1129-1128-1127-1126 adalarin bir biitiin i¢inde degerlendirilmesi gerektiginden
konut+ ticaret kullanimina ayrilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

16.03.2017 tarihli ve 5001 kurum sayih dilekge: ilimiz, Fatsa Ilgesi, Evkaf Mahallesi, 2068 nolu parsel
mevcut nazim imar planinda plan onama siir1 disinda kalmaktadir. S6z konusu parselin plan sinir1 dahiline
alinmas1 talebi; nazim imar plan1 onama siirlar1 disinda kalmasi sebebiyle itiraza konu olmadigindan, kurum
goriisleri olumlu oldugu takdirde ileri bir tarihte degerlendirileceginden komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

22.03.2017 tarihli ve 5488 kurum sayih dilekge: Ilimiz, Fatsa ilgesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 2
ada 1 parsel nolu tasinmaz Kiy1 Kenar ¢izgisinin bitisiginde yer almaktadir. 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine goére ilk 50m Park Alam, Ikinci 50m Giiniibirlik Turizm Tesis Alam olarak
planlanmaktadir. S6z konusu parselin yaklasik yarist K.K. Cizgisinin kiy1 tarafinda kaldigindan, bu kisim
Belediyemizin plan yapma yetkisi digindadir. Geri kalan kisim da, K.K. C’nin ilk 50m sinir1 i¢inde kalmakta olup
Kiyr Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine istinaden Park alani olarak planlanma zorunlulugu oldugundan talep
komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

24.03.2017 tarihli ve 5684 kurum sayih dilekge: Ilimiz, Fatsa Ilgesi, Dumlupinar Mahallesi, 52 ada 11
parsel nolu tasinmaz ile ilgili yol alaninin kaldirilmas: talebi nazim imar planinin konusu olmadigindan, s6z
konusu talebin alt 6lgekli uygulama imar planinda degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

24.03.2017 tarihli ve 5683 kurum sayih dilekce: ilimiz, Fatsa ilgesi, Konakbasi Mahallesi, 268 nolu
parsel onanan imar planinda Kiy1 Kenar c¢izgisi bitisiginde yer almakta olup, 3621 sayili Kiy1 Kanunu
hiikiimlerine gore ilk 50m park alani, ikinci 50m giliniibirlik turizm tesisi alan1 kullanimi olarak diizenlenmistir.
Dolayisiyla miilkiyetin biiyiik bir kism1 park alaninda kalmaktadir. Yapilan itiraz degerlendirmesinde; Bu alan
Konakbag1 Koyii iken 1999 tarihinde Fatsa Belediyesi sinirlarina dahil olmustur. Kiy1 Kenar Cizgisinin Kiy1
yoniinde kalan ilk imar plan1 Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onanan Tersane kullanimina ait plandir.
Bu bolgede Fatsa Merkez kiy1 seridinde olan ve Belediye Meclisince onanan Kiy1 seridindeki Kismi Yapilasma
tespiti bulunmamaktadir. Dolayisiyla, bu bolgedeki imar plani yirirliikteki Kiyr Kanununa ve ilgili
yonetmeliklere gore yapilma zorunlulugu bulunmaktadir. Sonug olarak daha sonra olabilecek (mevzuat ve diger
hususlarda) degisikliklerden dolayi, parselin olumsuz etkilenmemesi i¢in, parsel malikinin talebi iizerine Nazim
Imar Plam siirlar1 disina gikarilmasi ve daha sonra degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.

20.03.2017 tarihli ve 447 sayih dilekce: ilimiz, Fatsa Ilgesi, Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 2 ada 5, 8, 9,
26 parsel nolu tasinmazlar mevcut nazim imar planinda park alani olarak planlanmis olup, revizyon nazim imar
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planinda da parsellere park alani fonksiyonu verilmistir. S6z konusu parsel alanlarinin Ticaret Alan1, Giiniibirlik
Tesis Alan1 ve Resmi Kurum Alani olarak planlanmasi talebi sosyal-teknik altyapi dengesini olumsuz
etkileyeceginden komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

[limiz, Fatsa Il¢esi, Konakbas1 Mahallesi, 644 parsel nolu tasinmazin yapilan revizyon nazim imar plani
calismasinda Resmi Kurum Alani olarak planlanmasi talebi kamu yarar1 dikkate alinarak komisyonumuzca
uygun gorulmiistiir.

[limiz, Fatsa Ilcesi, Konakbas1 Mahallesi, 1250/1 ve 2, 1249/1, 1248/1, 1251/2 parsel nolu tasinmazlar
mevcut nazim imar planinda oto galericileri sitesi, gida toptancilart sitesi ve agik oto pazari olarak planlanmis
olup; revizyon nazim imar plani ile Belediye Hizmet Alani, Ticaret Alani, Yol ve Egitim Tesis Alani olarak
planlanmistir. Planlanan projeler kapsaminda; Belediye Hizmet Alan1 ve Ticaret Alanlarinin bir aksta toplanmasi
zaruri bir ihtiya¢ olarak goriildiigiinden, s6z konusu alanda kamu yarari acgisindan diizenleme yapilmasi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

[limiz, Fatsa Ilcesi, Konakbas1 Mahallesi, 482 nolu parsel onanan imar planinda Kiyr Kenar ¢izgisi
bitisiginde yer almakta olup, 3621 sayili K1yt Kanunu hiikiimlerine gore ilk 50 metrede kaldigindan parsel alani
park alani olarak diizenlenmistir. Yapilan itiraz degerlendirmesinde; Bu alan Konakbas1 Koyii iken 1999 tarihinde
Fatsa Belediyesi sinirlarina dahil olmustur. Kiy1 Kenar Cizgisinin Kiy1 yoniinde kalan ilk imar plan1 Miilga
Bayindirhik ve Iskan Bakanlifinca onanan Tersane kullanimina ait plandir. Bu bodlgede Fatsa Merkez kiyi
seridinde olan ve Belediye Meclisince onanan Kiy1 seridindeki Kismi Yapilasma tespiti bulunmamaktadir.
Dolayisiyla, bu bolgedeki imar plani yiiriirliikteki Kiy1 Kanununa ve ilgili yonetmeliklere gore yapilma
zorunlulugu bulunmaktadir. Sonug olarak daha sonra olabilecek (mevzuat ve diger hususlarda) degisikliklerden
dolay1, parselin olumsuz etkilenmemesi i¢in Nazim Imar Plani sinirlari disina cikarilmasi ve daha sonra
degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

21.03.2017 tarihli ve 1586 sayih dilekge: ilimiz, Fatsa ilcesi, Konakbasi1 Mahallesi, 211 parsel mevcut
nazim imar planinda plansiz alanda kalmakta olup, revizyon nazim imar planinda konut alani, egitim tesis alan
ve Yol alant olarak planlanmistir. Yapilan talep dogrultusunda séz konusu alanda diizenleme yapilmasi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

23.03.2017 tarihli ve 1630 sayih dilekge: ilimiz, Fatsa ilgesi, Konakbasi Mahallesi, 243 parsel yapilan
revizyon nazim imar planinda egitim tesis alani ve yol alaninda kaldigindan, yapilan talep dogrultusunda sz
konusu alanin egitim tesis alanindan ¢ikartilarak konut+ticaret alani olarak planlanmasi komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclise sunulmak
lizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmustir.
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